a r t e a NUEVA LEY DE ARRENDAMIENTOSURBANQOS

Ante la entrada en vigor de la nueva Ley de medidas
flexibilizacion y fomento del mercado del alquilge viviendas os
detallamos las principales modificaciones a la Lee
Arrendamientos Urbanos:

1. Duracién de los contratoSe establece que la duracion del arrendamierdio ser
libremente pactada por las partes. Si el plazofesar a los tres afios, la renovacion se
realizara obligatoriamente por plazos anuales dladga fecha del vencimiento hasta el
cumplimiento de los tres afios, salvo que el ingoitiomunique su finalizacion con 30
dias de antelaciéon, como minimo, antes de la feetfmalizacion del contrato o de sus
prérrogas. En lh AU, las prorrogas automaticas se prolongaban hastplicdos cinco
afios.

No se formalizara la prorroga obligatoria cuandaretndador reclame para si o su
familia el uso de la vivienda, previa comunicaciarrendatario con dos meses de
antelacion a la fecha en la que la vivienda se sayecesitar.

2. Prorroga automatica de los contratdsa vez cumplido el plazo de prérrogas
autométicas del contrato de alquiler, si no haywtoacion por ninguna de las partes
con, al menos, 30 dias de antelacion, el conteafw@rogara por un afio mas. En
la LAU, esta prérroga tacita era de 3 afios.

3. Desistimiento del contratdina vez cumplidos los 6 primeros meses del canttat
arrendamiento, el arrendatario podré desistir defrato con un aviso al arrendador de
30 dias. En [& AU, el inquilino podia desistir del contrato con wisa previo de dos
meses y solo habiendo cumplido los cinco afios @equa obligatoria. En ambos
casos, se fijan en el contrato inicial de arrendainilas indemnizaciones
correspondientes por el desistimiento del arremnidata

4. Facilidades para dejar o recuperar la vivierttlarrendatario podré irse de la vivienda
una vez hayan pasado al menos seis meses, simtenesperar a que termine la
anualidad, avisando con un mes de antelaciontgser que pagar indemnizacion
(salvo que en el contrato se especifique que aif)stPparte, el propietario podra
solicitar recuperar la vivienda como residenciatoaben caso de necesitarla para él o
un familiar de primer grado (o su conyuge tras\eio o nulidad). Eso si, tiene que
haber transcurrido al menos un afio desde la fighaahtrato y debe comunicarlo a los
inquilinos dos meses antes como minimo.

5. Venta de la vivienda arrendadd:comprador de una vivienda alquilada solo estara
obligado a mantener el arrendamiento si el conttatalquiler se encuentra inscrito en
el Registro de la Propiedad con anterioridad asguefectie la adquisicion; si el
contrato de arrendamiento no esta registradogellino solo podra permanecer en la
casa tres meses desde la comunicacién de la asiguipbr parte del comprador.




Con laLAU, el contrato se subroga siempre al compradorngieitas cinco primeros
afios del alquiler.

El inquilino y propietario podran pactar la renundel primero al derecho de
adquisicion preferente del inmueble arrendadooSienpacta esta renuncia, el
propietario debera comunicar al arrendatario ®niribn de vender la vivienda con una
antelacion de 30 dias a la fecha de formalizac#rahtrato de compraventa. Con la
LAU, el pacto por el cual el inquilino renunciabdalarecho preferente de compra era
sé6lo valido en contratos superiores a cinco afios.

6. Actualizacién de la rent&asero e inquilino podran pactar la actualizaciéfadenta
en funcién de indices distintos del IPC. Coh AU solo podian actualizarse en funcién
de las variaciones de la inflacion.

7. Incumplimiento de contrat@e afiade un nuevo punto en la futura normativa que
determina el procedimiento para la cancelaciorcdedrato de arrendamiento en caso
de impago de la renta por parte del inquilino, g&a arrendamientos de finca urbana
inscritos en el Registro de la Propiedad. Pargpeyeu la vivienda, el propietario
debera requerir judicial o notarialmente al inaugilel pago de la renta. Pasados 10 dias
sin respuesta por parte del inquilino o habiende @septado la resolucion, el
arrendador podra cancelar el contrato.

8. Creacion de un Registro de sentencias firmes dadogpde rentas de alquil&e
aprueba la creacion de un registro publico de seiae firmes de impagos de rentas del
alquiler al que tendran acceso los propietariosdgseen consultar si su futuro
inquilino ha sido condenado por impago.

9. Acreditacion del certificado energétiddesde el 1 de junio, es obligatorio disponer del
certificado de eficiencia energética para podedeen alquilar inmuebles por mas de
cuatro meses. Esta etiqueta energética (que atoaaalificacion desde la A, la mas
eficiente, a la G, la menos) puede emitirla cuaqtécnico autorizado, tiene una
validez de diez afios y la debe aportar el projpiet&n caso contrario, las sanciones
para el duefio de la vivienda oscilan entre losy8l@8 6.000 euros. También es
obligatorio si se renuevan los arrendamientos.

10. Posibilidad de deducir del alquiler las refornias:los contratos de arrendamiento
podra acordarse libremente por las partes quentusa plazo determinado, la
obligacion del pago de la renta pueda reemplazataieo parcialmente por el
compromiso del arrendatario de reformar o rehabiéit inmueble en los términos y
condiciones pactadas. Al finalizar el arrendamigetarrendatario no podra pedir en
ningun caso compensacion adicional por el costaddebras realizadas en el inmueble.
El incumplimiento por parte del arrendatario deslalizacion de las obras en los
términos y condiciones pactadas podréa ser causssdiicion del contrato de
arrendamiento.
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